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PROTOSTA DO ADMINISTRADOR
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n? 501, 52 andar, parte, Torre
Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n2 59.281.253/0001-23, devidamente
credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratdrio n2 8.695,
de 20 de marco de 2006, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social ("Administrador"),
na qualidade de instituicio administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME
PROPERTIES, inscrito no CNPJ n2 35.652.102/0001-76 (“Fundo”), vem por meio desta, convocar os
titulares de cotas de emissdao do Fundo (“Cotas” e “Cotistas”, respectivamente) para participar da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas, a ser realizada a distancia, no dia 18 de agosto de 2020,
as 11:00 (onze horas), nos termos da Deliberacdo CVM n2 849, de 31 de marco de 2020, inciso VI, e
do regulamento do Fundo (“Regulamento” e “Assembleia”, respectivamente), vem por meio deste
apresentar a Proposta do Administrador, referente as matérias descritas no edital de convocagao
divulgado em 03 de Agosto de 2020, para a Assembleia Geral Extraordindria de Cotistas, tendo como
Ordem do Dia deliberar sobre:

(i) A aquisicdo, pelo Fundo, da fragao ideal correspondente a 50% (cinquenta por cento) do Edificio
Faria Lima 4440, localizado na Capital do Estado de S3ao Paulo, a Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n2 4.440, com matricula n2 180.302 do 42 Registro de Imdveis de Sao Paulo — SP, de propriedade
do Fundo de Investimento Imobiliario VBI FL 4440 - Fll, inscrito no CNPJ/ME sob o n®
13.022.993/0001-44, o qual é administrado pelo Administrador e tem como consultor imobiliario
a gestora do Fundo, a VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA. inscrita no CNPJ/MEsob o
n211.274.775/0001-71 (“Gestor”) — caracterizando, portanto, situa¢do de conflito de interesse
do Administrador e do Gestor, nostermos do Art. 34 da Instrugdo CVM n2472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472”) — mediante o pagamento a vista pelo Fundo

do montante estimado de, aproximadamente, RS 340.520.796,00 (trezentos e quarenta milhdes
qguinhentos e vinte mil setecentos e noventa e seis reais), considerando os custos diretamente
relacionados a celebracdo da respectiva escritura de compra e venda e a transmissao do imdvel,
incluindo, mas nao se limitando a, as despesas e emolumentos cartoriais, o pagamento de ITBI?;
com a consequente autorizagdo para que o Administrador pratique todos os atos necessarios
para arealizacdo da referida aquisicao; e

(ii) A aquisicdo, pelo Fundo, da totalidade das acOes representativas do capital social da CBLA
Empreendimento Imobiliario S.A., inscrita no CNPJ/MEsobon?15.308.280/0001-77, que possui
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como Unico ativo o Edificio Park Tower, localizado na Capital do Estado de Sdo Paulo, a Avenida
Brigadeiro Luis Antbnio, n2 3521, com matricula n? 118.246 do 12 Registro de Imdveis de Sdo
Paulo — SP, sendo que tais acdes serdo adquiridas (a) do BREOF FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA, inscrito no CNPJ/ME sob o n? 11.288.558/0001-30, o qual
tem como gestora o Gestor; e (b) da BREOF PARTNERS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n®
12.985.247/0001-93, a qual é controlada pelo BREOF FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES MULTIESTRATEGIA, acima qualificado — caracterizando, portanto, situagdo de
conflito de interesse do Gestor, nos termos do Art. 34 da Instrucdo CVM n2 472 —, mediante o
pagamento a vista pelo Fundo do montante estimado de, aproximadamente, RS 422.300.000,00
(quatrocentos e vinte e dois milhdes e trezentos mil reais), considerando os custos diretamente
relacionados a sua aquisicdo, incluindo, mas ndo se limitando a, as despesas e emolumentos
cartoriais, o pagamento de ITBI2, com a consequente alteracdo para que o Administrador
pratique todos os atos necessarios para a realizacdo da referida aquisicao.

PROPOSTA DO ADMINISTRADOR

A Administradora entende que as matérias colocadas em deliberacdo estdo em linha com o Art. 22
do Regulamento, que especifica o objeto do Fundo como o investimento em empreendimentos
imobilidrios comerciais, mediante a compra, venda e locacdo de quaisquer direitos reais sobre bens
imoveis, para fins de geracdo de renda, e cotas e/ou a¢bes de sociedades de propdsito especifico
detentores de direitos reais sobre Imdveis, e com a estratégia da Gestora, permitindo que a Gestora
execute a politica de aquisicdao do Fundo no melhor interesse dos cotistas.

Com relacdo adeliberacdo descrita nos itens (i) e (ii) acima, entretanto, a Administradora abstém-se
de uma recomendacdo formal, por estar em situacdo de conflito de interesse, conforme descrito.
S3o Paulo, 03 de agosto de 2020.
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME
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