FII VBI Prime Properties (PVBI11)

COMUNICADO AO MERCADO

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES
CNPJ/ME N° 35.652.102/0001-76
ISIN: BRPVBICTFO03
Cddigo de negociacdo B3 (ticker): PVBI11

Nome de Pregdo: FII VBI PRI

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 - 59 andar parte, inscrita no Cadastro Nacional
da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (*CNPJ/ME”) sob o n° 59.281.253/0001-23, devidamente
autorizada pela Comissdao de Valores Mobilidrios ("CVM”) a administrar carteiras de valores mobiliarios,
conforme Ato Declaratério n® 8.695, de 20 de marco de 2006, na qualidade de instituicdo administradora
(“Administrador”) do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES, fundo de
investimento imobilidrio inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 35.652.102/0001-76 (“Fundo”), em complemento ao
fato relevante divulgado em 1° de novembro de 2022 (“Fato Relevante da Oferta”), informa aos cotistas do
Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral o encerramento do prazo para o exercicio do direito de
preferéncia ("Direito de Preferéncia”) conferido aos Cotistas no ambito da 32 (terceira) emissdo de cotas do
Fundo (“Emissdo”), cujas cotas sdo objeto de oferta publica de distribuicdo, com esforcos restritos de
colocagao, sob o regime de melhores esforgos, realizada nos termos da Instrugdo CVM n© 476, de 16 de janeiro
de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476/09"), e intermediada pelo préprio Administrador, conforme
Fato Relevante da Oferta e nos termos do “Instrumento Particular do Administrador do Fundo de Investimento
Imobiliario - VBI Prime Properties”, formalizado pelo Administrador em 1° de novembro de 2022.

Durante o prazo para o exercicio do Direito de Preferéncia, iniciado em 10 de novembro de 2022 (inclusive) e
encerrado em 24 de novembro de 2022 (inclusive) (“Periodo o Direito de Preferéncia”), os Cotistas puderam
exercer o Direito de Preferéncia na subscricdo de até 3.533.569 (trés milhGes, quinhentas e trinta e trés mil,
guinhentas e sessenta e nove) novas cotas (“Novas Cotas”), pelo valor de R$ 99,05 (noventa e nove reais e
cinco centavos) por Nova Cota (“Preco da Emissdo”), a ser acrescido da Taxa de Distribuicdo Primaria
(conforme definido no Fato Relevante da Oferta), equivalente a R$ 0,01 (um centavo de real) por Nova Cota
subscrita, totalizando o prego de R$ 99,06 (noventa e nove reais e seis centavos) por Nova Cota (“Preco de
Subscrigao”).

No Periodo o Direito de Preferéncia, houve a colocacao de 10.457 (dez mil e quatrocentas e cinquenta e sete)
Novas Cotas, totalizando o montante de R$ 1.035.765,85 (um milhdo, trinta e cinco mil, setecentos e sessenta
e cinco reais e oitenta e cinco centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, remanescendo,
portanto, 3.523.112 (trés milhdes, quinhentas e vinte trés mil, cento e doze) Novas Cotas, no montante total
de R$ 348.964.243,60 (trezentos e quarenta e oito milhdes, novecentos e sesenta e quatro mil, duzentos e
guarenta e seis mil reais e sessenta centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, que poderdo
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ser subscritas e integralizadas pelos Cotistas por meio do exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional, conforme abaixo definido.

Sera conferido a cada Cotista que exerceu seu Direito de Preferéncia, o direito de subscrigdo de Sobras (“Direito
de Subscricdo de Sobras”) equivalente ao fator de proporcdo de 338,0781115056, o qual é o resultado da
divisdo entre (i) o nimero de Novas Cotas remanescentes na Oferta Restrita apds o encerramento do Periodo
do Direito de Preferéncia e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo do Direito de
Preferéncia por Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia, optaram por participar do Direito
de Subscrigdo de Sobras. Os Cotistas poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Subscricdo de Sobras,
total ou parcialmente, junto a B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (*B3”) ou ao escriturador (“Escriturador”),
observados os prazos e os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme cronograma abaixo.

Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de
Sobras, se tem interesse na subscricdo das Sobras nao colocadas, especificando a quantidade de Novas Cotas
adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante
Adicional” e, em conjunto com o Direito de Subscricdo de Sobras, “Direito de Subscricdo de Sobras e de
Montante Adicional”). Findo o periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras junto a B3 e ao
Escriturador, conforme descrito acima, e, ndo havendo a colocacdao da totalidade das Sobras, o saldo
remanescente de Novas Cotas sera alocado para atendimento dos Montantes Adicionais solicitados pelos
Cotistas que tenham exercido seu respectivo Direito de Subscricdo de Sobras e que tenham assim declarado
intencdo de exercer o Direito de Subscricdo do Montante Adicional, sendo certo que, caso seja verificado
excesso de demanda, sera realizado um rateio observando-se a proporgdo do nimero total de Novas Cotas
subscritas por cada Cotista ou cessionario do Direito de Preferéncia durante o periodo para exercicio do Direito
de Preferéncia e do periodo para exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional, em
relacdo a totalidade de Novas Cotas subscritas nesses mesmos periodos.

E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional.

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Subscricao de Sobras
e de Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador sera realizada na data indicada no cronograma abaixo
(“Data de Liquidacdao do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional”), e observara os
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

# EVENTOS ‘ DATA
1 | e Divulgacdao do Ato do Administrador e do Fato Relevante 01/11/2022
2 | ¢« Data de identificacdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 07/11/2022

e Inicio do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 e no
3 10/11/2022
Escriturador
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e Inicio do periodo para negociacdo do Direito de Preferéncia, entre Cotistas,

exclusivamente no Escriturador

4 | e Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia na B3 23/11/2022

e Encerramento do periodo para negociagdo do Direito de Preferéncia no
Escriturador

> ) . . L 24/11/2022

e Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Preferéncia no
Escriturador

6 | e Liquidacdo do Direito de Preferéncia 24/11/2022

e Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de
7 R 25/11/2022
Preferéncia

e Inicio do periodo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de
8 28/11/2022
Montante Adicional na B3 e no Escriturador

e Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
9 01/12/2022
de Montante Adicional na B3

e Encerramento do periodo para exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e
10 02/12/2022
de Montante Adicional no Escriturador

11| ¢ Liquidacdo do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional 08/12/2022

e Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de
12 Subscricao de Sobras e de Montante Adicional 12/12/2022

e Inicio da Oferta Restrita

Os termos iniciados em letra mailscula e utilizados neste comunicado, que ndo estejam aqui definidos, terdo
o significado a eles atribuido no Fato Relevante da Oferta ou no regulamento do Fundo.

O Administrador permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam
necessarios.

Sao Paulo, 25 de novembro de 2022.

Atenciosamente,
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Administrador do Fundo de Investimento Imobilidrio VBI Prime Properties
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