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91 TRANSACAO

Em junho de 2021, o Fundo adquiriu 20% da fracao ideal da Torre B do Complexo JK. Empreendimento com localizagdo Unica, em um dos
melhores enderecos da cidade. A venda do ativo gerou ao Fundo retorno liquido aos cotistas de 46% e venda 24% acima do valor

patrimonial em 30/09.

. R$ 38.700
RESUMO DA TRANSACAO Valor de venda/m?
Valor Total da Venda R$ 237,1 milhoes .
r ¥ ! 24% acima
°
2 2
Valor da Venda/m R$ 38.700 por m Do valor patrimonial
70% a vista, 15% em Jul/23
Forma de Pagamento 15% em 12 meses
2,1x
Cap Rate da Venda 5,1% °
MOE
Lucro por cota Aproximadamente R$ 3,27
| VAR
e 46,4%
> e o

TIR a.a.




DETALHAMENTO DO ATIVO éﬁ

1> CONSTRUGAO H::P ABL TORRE B JK &_ﬂ ABL VBI
ﬂ 2015 === 30.630 m? P 6.114 m

CLASSIFICACAO II% LOCATARIO

LEED Gold Core&Shell 100% locado para

e Triple A multiplos locatarios

@) Av. Pres. Juscelino Kubitschek, 2.041
Vila Olimpia - SP
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4/ ANALISE VALOR CONTABIL E VALOR DE VENDA

JUNHO

« Aquisicao Ativo Torre B JK pelo PVBI11 Cap rate compression

+ Valor de aquisicao: R$ 30.150 por m2 Cap rate de aquisicao 6,5%
« Vacancia de 1% Cap rate da venda 5,1%

NOVEMBRO

« Venda Ativo Torre B JK
+ Valor de venda: R$ 38.700 por m2
« Vacancia de 0%

O valor de venda do empreendimento foi de
24% acima do valor patrimonial

VALOR DO ATIVO NO
[ % FUNDO # LOCATARIOS ABIZ:;?;AL ABL D((;f;.lNDO PL EM 30/09 VALOR DE VENDA

Torre B JK 20% 5 30.630 6.114 31.210 38.700

1Valor do ativo em bolsa foi calculado com base no valor de mercado em 30/09 e na proporgao que o mesmo representava no balango patrimonial na mesma
data.



QUITACAO DA ALAVANCAGEM

Primeira parcela da venda sera destinada para a quitagdo de 100% da alavancagem existente no Fundo

®

Pagamento a vista (70%) quando
da Lavratura da Escritura de
Compra e Venda

R$ 166,0 milhdes

Quitacao
da divida

Com essa transacao, o Fundo nao tem

mais alavancagem

ALAVANCAGEM DO FUNDO

Para a aquisicao do Ativo Torre B JK, foi emitido instrumento de
alavancagem (CRI) em duas séries. A primeira série a IPCA +
5,40% a.a. (com multa de pré-pagamento regressiva ao longo dos
primeiros 24 meses) e a segunda a CDI + 2,15% a.a. (sem multa
de pré-pagamento). Ambas com caréncia de principal até julho

de 2023. Com esta transacao iremos quitar ambas as séries.




©,
RENDIMENTOS

e

Considerando a quitacao da alavancagem, os rendimentos recorrentes do Fundo sairao de R$ 0,57 /cota para
R$ 0,58/cota.
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SOBRE E ATE o ano de

O GESTOR LT T /‘> oo Js,

= " 2006 { comprometeu capital de }

Gestora de Fundos 100% focada
b no setor imobiliario brasileiro

N
~N
< investimentos realizados ‘ ‘
Time com mais em mais de 18 estados <

aproximadamente R$ 6,2
bilhdes no setor imobilidrio

de 10 anos
de atuacao em
Real Estate




Escaneie o QR Code para
acessar 0s canais da VBI
Real Estate ou clique aqui.

+55 (11) 2344-2525

www.vbirealestate.com www.pvbill.com.br

Rua Funchal, 418 27° andar
Vila Olimpia - Sao Paulo, SP
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https://www.vbirealestate.com/
https://www.pvbi11.com.br/Default.aspx
https://linktr.ee/VBIRealEstate

