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Informe Anual

das cotas:

mercado organizado:

FUNDO DE INVESTIMENTO
Nome do Fundo: IMOBILIARIO - VBI PRIME CNPJ do Fundo: 35.652.102/0001-76
PROPERTIES
Data de Funcionamento: | 22/07/2020 Piblico Alvo: Investidores em Geral
Cédigo ISIN: BRPVBICTF003 Quantidade de cotas emitidas: 10.039.493,00
Fundo Exclusivo? Nio Cotistas possuem vinculo Nio
familiar ou societario familiar?
Mandato: Renda
Classnﬁcag:ao~ Segmentp de Atuacio: Lajes Prazo de Duragio: Indeterminado
autorregulaciio: Corporativas
Tipo de Gestdo: Ativa
Data do Prazo de Encerramento do exercicio
~ . 30/06
Duracio: social:
Mercado de negociacdo Bolsa Entidade administradora de BM&FBOVESPA

BTG PACTUAL SERVICOS

Nome do Administrador: FINANCEIROS S/A DTVM CNPJ do Administrador: 59.281.253/0001-23
5 Praia de Botafogo, 0, 6° Andar- .
Endereco: Botafogo- Rio de Janeiro- RJ- 22250-040 Telefones: (11)3383-3102
Site: www.btgpactual.com E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com
Competéncia: 06/2022
1. |Prestadores de servicos CNPJ Endereco Telefone

Gestor: VBI REAL ESTATE GESTAO DE

11.274.775/0001- [Rua Funchal, 418 - 27° Andar - Vila Olimpia, Sao

(11) 2344-2525

CARTEIRAS S.A. 71 Paulo - SP, 04551-060
L 30.306.294/0001- |Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar - Parte - Rio de
1.2 |Custodiante: BANCO BTG PACTUAL S A 45 Janeiro-RJ, 22250-040 (21) 32629757

Auditor Independente:

1.3 [PRICEWATERHOUSECOOPERS

61.562.112/0001-

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3732 — 16° -
Adalmiro Dellape Baptista B32 Sao Paulo — SP,

(11) 3674 2000

locagoes:

AUDITORES INDEPENDENTES 20 04538132
1.4 [Formador de Mercado: .-
17.298.092/0001- Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.500, 1°, 2°, 3°
1.5 |Distribuidor de cotas: BANCO ITAU BBAS.A. |, (parte), 4° e 5° andares, Itaim Bibi, Sao Paulo-SP, (11) 3003-4828
30
CEP 04538-132
1.6 |Consultor Especializado: /-
1.7 Empresa Especializada para administrar as /.

1.8 |Outros prestadores de servigos':

Nao possui informagdo apresentada.

2. |Investimentos FII

2.

—_

Descri¢io dos negécios realizados no periodo

[Ndo possui informagdo apresentada.

3. |Programa de investimentos para os exercicios seguintes, incluindo, se necessario, as informacoes descritas no item
1.1 com relacio aos investimentos ainda nao realizados:

Paulo.

Dentro do programa de investimentos do Fundo, encontra-se investimento no FL4440, em que houve a defini¢do de Plano Diretor de
investimentos para um horizonte de 4 anos, com inicio em 2020. Nesse Plano, considera-se atuar em duas frentes: investimentos para
manutencdo e operagdo continuada, trazendo inovagdes tecnoldgicas e modernizag@o para os empreendimentos, e a outra, de value-added,
considerando um retrofit de areas de convivéncia, tais como lobby, vestiario, bicicletario, area de café, para trazer uma melhor hospitalidade e
areas de descompressdo para os nossos inquilinos, adequando para a atual necessidade e interesse dos locatarios. Essa estratégia de
investimentos também serd estruturada para os demais ativos do portfolio ao longo dos préximos anos. Além disso, dentro da estratégia do
Fundo no ambito de novas captagdes e aquisi¢des, tem-se como foco trazer para a carteira a totalidade ou frag@o ideal de empreendimentos de
qualidade e especificagoes técnicas Triple A, localizados nos CBDs das principais capitais do Brasil, com foco, principalmente, na cidade de Sao

4. |Analise do administrador sobre:

4.

—_

Resultado do fundo no exercicio findo

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=355953&cvm=true

O Fundo iniciou as operagdes em agosto de 2020, e vem apresentando um resultado positivo mesmo na atual conjectura do mercado. Na data
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base de junho de 2021, o dividendo por cota foi de R$0,59, representando um Dividend Yield anualizado de 7,4%, o que esta em linha com as
projecoes informadas pela gestora. Ainda, vale ressaltar que considera-se o Dividend Yield de 6,5% a.a. como premissa base para o portfolio,
por ser um fundo focado em high grade de yield constante. Destacamos justamente a resiliéncia e estratégia defensiva como perfil de
investimento, pelos ativos prime.

4.2

Conjuntura econémica do segmento do mercado imobilidrio de atuaciio relativo ao periodo findo

Mesmo com o impacto da pandemia na ocupagdo dos escritorios, observamos uma retomada na ocupag@o dos espagos corporativos,
principalmente a partir do 2° semestre de 2021. Muitas empresas adotaram politicas de retomada das operagdes dos escritorios com ocupagao
parcial nos dois primeiros trimestres de 2022 a medida que a vacinag@o evoluiu, com isso, estima-se um aumento gradual porém menos
acentuado do nimero de colaboradores nos escritorios. Sob o ponto de vista dos ativos o Fundo possui na carteira, confirmamos a forte
resiliéncia do portfolio com o repasse integral dos reajustes anuais entre 2021 e 2022, comprovando a tese de que ativos de qualidade,
localizados principalmente nas regides prime da cidade de Sdo Paulo, como Faria Lima, JK, Jardins, tiveram um menor impacto causado pela
onda de devolugdes de area no momento que as empresas estavam repensando os espagos corporativos e modelo hibrido de trabalho no inicio da
pandemia em 2020, cenario diferente do atual, onde esses processos de adaptagdo causados pelas politicas de isolamento praticamente se
encerraram. Sob o ponto de vista do PVBI, todos os ativos permaneceram 100% ocupados, como mencionado, repassando integralmente o
reajuste do aluguel pelo IGPM na maioria dos contratos, o que demonstra, mais uma vez, que ativos de qualidade, com bons inquilinos sdo mais
resilientes em momentos delicados da economia e do mercado.

4.3

Perspectiva para o periodo seguinte com base na composicio da carteira

Como perspectiva, mantem-se a estratégia de trazer trophy assets para a carteira, de localizago estratégica, com bons inquilinos e elevados
padroes de governanga. Além disso, acompanhamento frequente e proximos dos ativos e locatarios, visando sempre a valoriza¢do do
empreendimento.

Riscos incorridos pelos cotistas inerentes aos investimentos do FII:

Ver anexo no final do documento. Anexos

6. Valor Contibil dos ativos imobilidrios do FII Valor Justo, nos termos da ICVM _Percentualde
Y Valorizagao/Desvalorizagao
Relacdo de ativos imobiliarios Valor (RS) 516 (SIM ou NAO) apurado no periodo

E:‘i:‘t(“;;lo Faria Lima 4440 (VBI FL 357.350.000,00 SIM 0.80%
Edificio Park Tower 479.600.000,00 SIM 3,80%
SPE - Union Faria Lima 180.991.717,20 SIM -8,80%
Complexo JK - Torre B 190.820.199,90 SIM 0,01%
Hedge AAA FII 27.616.769,21 SIM -7,94%

6.1 [Critérios utilizados na referida avaliaciao
O valor justo reflete as condigdes de mercado no momento de sua aferi¢éo, sendo suportado por: i) laudo de avaliagao, realizado por empresa
especializada, que ¢ elaborado por meio de utilizag@o de técnicas de avaliag@o, sendo considerados métodos e premissas que se baseiam nas
condi¢des de mercado; ou ii) valor das transagdes de aquisi¢do ocorridas proximas a data base;

7. |Relagdo de processos judiciais, nio sigilosos e relevantes
[Ndo possui informagao apresentada.

8. [Relacdo de processos judiciais, repetitivos ou conexos, baseados em causas juridicas semelhantes, nio sigilosos e relevantes
[Nao possui informagao apresentada.

9. [Analise dos impactos em caso de perda e valores envolvidos relacionados aos processos judiciais sigilosos relevantes:
Nao possui informagdo apresentada.

10.|Assembleia Geral

10.1 |Enderecos (fisico ou eletronico) nos quais os documentos relativos a assembleia geral estario a disposi¢do dos cotistas para analise:

Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no enderego abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG
Pactual https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

[Aos cuidados do time de Eventos Estruturados, no endereco abaixo: Avenida Brigadeiro Faria Lima, 3477 - 14° andar - Itaim Bibi - Sdo
Paulo/SP Documentos relativos a Assembleia Geral estardo disponiveis na sede do Administrador bem como no site da B3 e do Banco BTG
Pactual https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

10.2 |Indicaciio dos meios de comunicacio disponibilizados aos cotistas para (i) a inclusdo de matérias na ordem do dia de assembleias gerais

e 0 envio de documentos pertinentes as deliberacdes propostas; (ii) solicitacio de lista de enderecos fisicos e eletronicos dos demais
cotistas para envio de pedido publico de procuracio.

O Administrador disponibiliza aos cotistas o enderego de e-mail abaixo para solicitagdes referentes as assembleias bem como duvidas em geral:
ri.fundoslistados@btgpactual.com

10.3

https://fnet.

Descriciao das regras e procedimentos aplicaveis a participacdo dos cotistas em assembleias gerais, incluindo (i) formalidades exigidas
para a comprovacio da qualidade de cotista e representacio de cotistas em assembleia; (ii) procedimentos para a realizacio de
consultas formais, se admitidas em regulamento; (iii) regras e procedimentos para a participacio a distincia e envio de comunicacio
escrita ou eletronica de voto.

i — Quanto as formalidades exigidas para a comprovagao da qualidade de cotista e representagdo de cotistas em Assembleia: Nos termos do Art.
22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas ou na conta de depdsito das cotas na data
de convocac@o da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha menos de 1 (um) ano. Ainda importante
que todos os documentos de identificagdo/representagao sejam devidamente apresentados. Quais sejam: (a) Para Cotistas Pessoas Fisicas: copia
de um documento de identificagdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) Para Cotistas Pessoas Juridicas: Copia do ultimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentagdo societaria outorgando poderes de representagéo ao(s) signatario(s) da declaragio referida no item “a” acima; (c)
Para Cotistas Fundos de Investimento: Copia autenticada do tltimo regulamento consolidado do fundo e estatuto social do seu administrador,
além da documentagdo societaria outorgando poderes de representagédo (ata de eleigdo dos diretores e/ou procuragdo com firma reconhecida).
(d) Caso o cotista seja representado, o procurador devera encaminhar, também, a respectiva procuragdo com firma reconhecida, lavrada ha
menos de 1 (um) ano, outorgando poderes especificos para a pratica do ato. ii - Quando previsto em regulamento, ¢ possivel a realizagio de
consultas formais. Tais Consultas sdo realizadas por meio do envio de uma Carta Consulta para a base de cotistas do Fundo, através dos
enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa e Balco (“B3” ou “Bolsa”) ou anteriormente informados ao
servigo de escrituragdo de cotas do Fundo para os Cotistas que ndo tenham suas cotas depositadas em bolsa. Na consulta formal, constara
exposi¢do do Administrador sobre os itens a serem deliberados, data limite para manifestagdo do voto, prazo para apuragdo dos votos e
orientac@o sobre o envio da manifestagdo, bem como documentos que devem ser anexados, como, por exemplo, os documentos de poderes de
representacdo. Além disso, segue anexa a Consulta Formal uma carta resposta modelo com os itens em deliberagdo, campo para voto e itens
[para preenchimento de dados do cotistas e assinatura; iii — Quanto as regras e procedimentos para a participagdo a distancia e envio de
comunicagdo escrita ou eletronica de voto, solicitamos que os cotistas mandem na forma da carta resposta anexa a consulta formal, dentro do
prazo limite de manifestacao de voto, por meio de envelope digital enviado, ou, em caso de recebimento de correspondéncia via e-mail ou em

bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=355953&cvm=true
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via fisica, por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpactual.com. Para manifestagdo por meio eletronico ¢ dado ao Cotista a possibilidade de
manifestar sua inteng@o de voto pela plataforma de assinatura eletronica reconhecida pelos padrdes de abono do Banco BTG Pactual (“Cuore”
ou “plataforma de assinatura eletrénica”).

10.3

Praticas para a realizacio de assembleia por meio eletrénico.

A Assembleia em meio eletronico (“Assembleia Virtual”) é realizada a distdncia com o objetivo de auxiliar os investidores do Fundo em um
momento de necessidade de distanciamento social, o0 Administrador segue as disposi¢des do Oficio n° 36/2020 emitido pela Comissao de
[Valores Mobiliarios (“CVM?”), e informa através do Edital de Convocagéo (“Convocagdo”) e a Proposta do Administrador da referida
Assembleia que sdo disponibilizadas no Site do Administrador na rede mundial de computadores e no Sistema Integrado CVM e B3 (“Fundos
[Net”). Diante disso, os documentos de Assembleia ndo sido enviados no formato fisico para o enderego dos investidores, salvos os casos em que
a Gestdo do Fundo optar por enviar a via fisica. Adicionalmente, com o intuito de conferir maior publicidade e transparéncia a realizacdo da
[Assembleia, 0 Administrador envia a Convocagdo também para os enderegos de e-mail dos Cotistas disponibilizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa e Balcao ou anteriormente informados ao servigo de escrituracao de cotas do Fundo, para os Cotistas que ndo tenham suas cotas
depositadas em bolsa. Nos termos do Art. 22 da instrugdo CVM 472, somente poderdo votar os Cotistas inscritos no livro de registro de cotistas
ou na conta de depdsito das cotas na data de convocagao da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores legalmente construidos ha
menos de 1 (um) ano. No que diz respeito ao acesso as Assembleia Virtual, os cotistas se cadastram através do link presente no edital de
convocagao para acesso a Assembleia Virtual o ocorre por meio da plataforma Webex, para o cadastro ¢ exigido que os documentos de
identificagdo/representagdo sejam devidamente apresentados para validagdo do acesso ao cotista. Concluido o pré-cadastro, os dados dos
cotistas serdo validados: (a) os documentos informados pelos cotista; (b) se o cotista esta presente na base de cotistas da data base da
convocagdo. Se os dados apresentados estiverem de acordo com os critérios supracitados, ¢ enviado ao enderego de e-mail informado o link
final para acesso a Plataforma da Assembleia. Durante a realizagdo da Assembleia ¢é eleito um Presidente e um Secretario, para que
posteriormente e apresentado aos cotistas a proposta a ser deliberada. Por fim, ¢ dado aos cotistas a oportunidade sanar possiveis duvidas sobre
os conteudos que permeiam a Assembleia, através de um Chat All Participants (“Chat“ou “Plataforma de Bate-Papo™). Apds o encontro inicial
a Assembleia ¢ suspensa e reinstalada alguns dias apds seu inicio com a presenca de qualquer niimero de cotistas, nos termos do Art. 19 da
Instrucdo CVM 472, combinado com o Art. 70 da Instrugdo CVM 555. Os Cotistas que conectarem-se a Plataforma nos termos acima serdo
considerados presentes e assinantes da ata e do livro de presenga, ainda que se abstenham de votar. Apds aprovado pelo Presidente e o
Secretario, ¢ publicado o Termo de Apuragdo e do Sumario de Decisdes Site da Administradora na rede mundial de computadores e no Fundos
[Net.

11.|Remunerac¢io do Administrador

atualmente, ocupa o cargo de
COO (Chief Operations Officer)
da area de Global Asset
Management

11.1{Politica de remuneracio definida em regulamento:
O Fundo pagara a ADMINISTRADORA uma taxa de administragdo equivalente aos percentuais ao ano previstos na tabela abaixo (“Taxa de
[Administragao”), calculada mensalmente sobre (a) o valor contabil do patrimonio liquido total do FUNDO, ou (b) caso as cotas do FUNDO
tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderag@o que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX,
sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotagdo de fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més
anterior ao do pagamento da remuneragéo (“Base de Calculo da Taxa de Administra¢do”); observado o valor minimo mensal de R$ 20.000,00
(vinte mil reais), atualizado anualmente segundo a variagdo do IGP-M, a partir do més subsequente a data de autoriza¢éo para funcionamento
do FUNDO: Até R$ 200.000.000,00 - 1,000%; De R$ 200.000.000,01 até R$ 400.000.000,00 - 0,950%; De R$ 400.000.000,01 até R$
800.000.000,00 - 0,925%; Acima de R$ 800.000.000,00 - 0,900%;
Valor pago no ano de referéncia (R$): % sobre o patrimonio contabil: % sobre o patrimonio a valor de mercado:
7.462.601,24 0,75% 0,81%
12.(Governanca
12.1|Representante(s) de cotistas
N30 possui informacdo apresentada.
12.2 [Diretor Responsavel pelo FII
Nome: Allan Hadid Idade: 46 anos
Profissao: Economista CPF: 071.913.047-66
Graduado em ciéncias
econdmicas pela Pontificia
E-mail: ol-reguladores@btgpactual.com Formacio académica: Universidade Catdlica do Rio
de Janeiro em dezembro de
1997.
Quantidade de cotas 0.00 Quantidade de cotas do FII 0.00
detidas do FII: ’ compradas no periodo: ’
Quantidade de cotasdo | , Data de inicio na funio: 29/09/2016
FII vendidas no periodo:
Principais experiéncias profissionais durante os ultimos 5 anos
Cargo e funcdes inerentes ao Adtividade principal da
Nome da Empresa Periodo car go ¢ empresa na qual tais
g experiéncias ocorreram
Ingressou como partner no Banco
BTG Pactual S.A. na posi¢do de
COO (Chief Operations Officer) Atualmente, ocupa o cargo de
Banco BTG Pactual S.A De julho de 2014 até hoje da area de Merchant Banking e, COO (Chief Operations

Officer) da area de Global
Asset Management.

BRZ Investimentos

De junho de 2011 até junho de 2014

CEO (Chief Executive Officer)

Atuou na area de gestdo de
recursos

Descri¢io de qualquer dos seguintes eventos que tenham ocorrido durante os ultimos 5 anos

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=355953&cvm=true
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Evento Descricao
Qualquer condenaciio criminal Nao ha
Qualquer condenaciio em processo administrativo da CVM e as I
penas aplicadas Néo ha
13. [Distribuicdo de cotistas, segundo o percentual de cotas adquirido.
% de cotas detido em
Faixas de Pulverizacio IN° de cotistas N° de cotas detidas  |relacdo ao total % detido por PF % detido por PJ
emitido
Até 5% das cotas 70.463,00 9.018.279,00 89,83% 70,05% 19,77%
Acima de 5% até 10% 2,00 1.021.214,00 10,17% 0,00% 10,17%
Acima de 10% até 15% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 15% até 20% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 20% até 30% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 30% até 40% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 40% até 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
Acima de 50% 0,00 0,00 0,00% 0,00% 0,00%
14.[Transacdes a que se refere o art. 34 e inciso IX do art.35, da Instrucio CVM n° 472, de 2008
Nio possui informagao apresentada.
15.[Politica de divulgacao de informacdes

15.1|Descrever a politica de divulgacio de ato ou fato relevante adotada pelo administrador, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores, indicando os procedimentos relativos 2 manutencio de sigilo acerca de
informacdes relevantes nio divulgadas, locais onde estardo disponiveis tais informacdes, entre outros aspectos.

De acordo com o previsto na ICVM 472 nossa politica de divulgac@o define prioritariamente como fato relevante eventos significativos de
vacancia, inadimpléncia e novas locagdes que possam representar 5% ou mais da Receita do Fundo na data da divulgagdo. Para outras
situagdes, todas sdo devidamente analisadas para que se confirme se devem ou néo ser classificadas como um fato relevante e
consequentemente serem divulgadas de acordo com nossa politica. A divulgacao ¢ feita antes da abertura ou depois do fechamento do mercado
através dos seguintes canais: http://www.bmfbovespa.com.br/pt_br/produtos/listados-a-vista-e-derivativos/renda-variavel/fundos-de-
investimentos/fii/fiis-listados/https://www.cvm.gov.br/menu/regulados/fundos/consultas/fundos/fundos.htmlhttps://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

15.2|Descrever a politica de negociacdo de cotas do fundo, se houver, ou disponibilizar o link correspondente da pagina do administrador na

rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.3 |Descrever a politica de exercicio do direito de voto em participacdes societarias do fundo, ou disponibilizar o link correspondente da

pagina do administrador na rede mundial de computadores.

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

15.4|Relacionar os funcionarios responsaveis pela implantacio, manutencio, avaliacdo e fiscalizacdo da politica de divulgacio de

informacdes, se for o caso.

Bruno Duque Horta Nogueira — Diretor Executivo nomeado em 29 de abril de 2020. Advogado com especializagdo de direito empresarial
formado pela Faculdade de Direito do Largo Sao Francisco - Universidade de Sao Paulo (USP). E responsavel pelo Departamento Juridico do
BTG Pactual na América Latina, ingressou no Pactual em 2000 e tornou-se socio em 2009.

16.

Regras e prazos para chamada de capital do fundo:

Sera de acordo com estabelecido em Assembleia Geral Extraordinaria respeitando as regras do regulamento.

Anexos

5.Riscos

Nota

A relacdo de prestadores de servigos de que trata o item 1.8 deve ser indicada quando o referido prestador de servigos representar mais de 5%
das despesas do FII

https://fnet

.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=355953&cvm=true
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