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INSTRUMENTO PARTICULAR DO ADMINISTRADOR DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES
CNPJ/ME n2 35.652.102/0001-76

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS,
instituicdo financeiras, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo,
n? 501 — 52 andar parte, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob o n259.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme
Ato Declaratdrio n2 8.695, de 20 de mar¢o de 2006, na qualidade de administrador (“Administrador”) do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - VBI PRIME PROPERTIES, fundo de investimento imobiliario inscrito
no CNPJ/ME sob o n? 35.652.102/0001-76 (“Fundo”), resolve, nos termos do item 17 do regulamento do

Fundo (“Regulamento”), que permite ao Administrador realizar novas emissdes de cotas no montante total
de até RS 4.000.000.000,00 (quatro bilhdes de reais), para o fim exclusivo de cumprimento dos objetivos e da
politica de investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovacao da assembleia geral de cotistas,
mediante recomendacdo da VBI REAL ESTATE GESTAO DE CARTEIRAS LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n?

11.274.775/0001-71, na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor”), aprovar a 22 (segunda) emissdo

de cotas do Fundo (“Emissdo”), com as caracteristicas abaixo:

Regime de Distribuicdao das Novas Cotas: Oferta publica de distribuicdo primdria, com
esforcos restritos de distribuicdo, sob o regime de
melhores esforcos de coloca¢do, nos termos da
Instrucao da CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada (“Instrucdo CVM n2 476/09” e

“Oferta Restrita”, respectivamente).

Montante Inicial da Oferta Restrita: O valor total estimado da Emissdo serd de,
inicialmente, até RS 334.579.114,52 (trezentos e
trinta e quatro milhdes, quinhentos e setenta e nove
mil e cento e quatorze reais e cinquenta e dois
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo
Primaria (conforme abaixo definido), observado que
tal montante serd atualizado conforme atualizacdo

do Prego de Emissdo (“Montante Inicial da Oferta
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Quantidade de Novas Cotas:

Preco de Emissao:

Novas Cotas Adicionais:
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Restrita”), podendo ser (i) aumentado em virtude
das Novas Cotas Adicionais (conforme abaixo
definidas) ; ou (ii) diminuido em virtude da

Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definida).

Serdo emitidas, inicialmente, até 3.507.854 (trés
milhGes, quinhentas e sete mil, oitocentas e
cinquenta e quatro) cotas (“Novas Cotas”), podendo
a quantidade de Novas Cotas ser (i) aumentada em
virtude das Novas Cotas Adicionais; ou (ii) diminuida

em virtude da Distribui¢do Parcial.

Valor unitdrio de RS 95,38 (noventa e cinco reais e
trinta e oito centavos) por Nova Cota, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primdria (“Preco
de Emissdo”), valor este fixado, nos termos do inciso
| do artigo 18 do Regulamento. O Preco da Emissao
sera atualizado mediante celebracdo de novo ato do
administrador e informado aos Cotistas por meio de
fato relevante que sera divulgado no dia util anterior
a data de inicio do periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia, de acordo com o valor de mercado das
cotas, nos termos do Inciso | do Art. 18 do
Regulamento, observada a possibilidade de

aplicagdo de desconto.

A quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento),
ou seja, em até 701.570 (setecentas e uma mil,
quinhentas e setenta) Novas Cotas adicionais

(“Novas Cotas Adicionais”), nas mesmas condigdes

das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com

o Coordenador Lider (conforme abaixo definido),
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inclusive para atender eventual excesso de demanda
no ambito do Direito de Subscricdo de Montante
Adicional (conforme abaixo definido), que poderdo
ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento

da Oferta Restrita (“Emissdo Adicional”). As Novas

Cotas Adicionais, caso emitidas, também serdo
colocadas sob o regime de melhores esforcos de

colocagdo pelo Coordenador Lider.

BANCO ITAU BBA S.A., instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.500,
19, 29, 3¢9 (parte), 42 e 52 andares, CEP 04538-132,
inscrita no CNPJ/ME sob o n? 17.298.092/0001-30

(“Coordenador Lider”).

Serd admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da
Instrucdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003
(“Instrucdo  CVM n2 400/03”) e artigo 59-A da

Instrucdo CVM n2 476/09, a distribuicdo parcial das
Novas Cotas, sendo que a Oferta Restrita em nada
serd afetada caso ndo haja a subscricio e
integralizacdo da totalidade de tais cotas no ambito
da Oferta Restrita, desde que seja atingido o
montante minimo de RS 19.974.861,12 (dezenove
milhGes, novecentos e setenta e quatro mil,
oitocentos e sessenta e um reais e doze centavos),
observado que tal montante serd atualizado
conforme atualizacgdo do Preco de Emissdo,
equivalente a 209.424 (duzentas e nove mil,
quatrocentas e vinte e quatro) Novas Cotas

(“Captacdo  Minima” e “Distribuicdo Parcial”,
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respectivamente). As Novas Cotas que ndo forem
efetivamente subscritas e integralizadas durante o

prazo de colocacao deverao ser canceladas.

Os Cotistas do Fundo, cujas cotas estejam
devidamente subscritas e integralizadas no 22
(segundo) dia util contados da data de divulgacdo do
fato relevante da Oferta Restrita (“Data-Base” e
“Fato Relevante”, respectivamente), terdo o direito
de preferéncia na subscricdo das Novas Cotas objeto

da Oferta Restrita (“Direito_de Preferéncia”), na

propor¢do do numero de cotas do Fundo que
possuirem na Data-Base, conforme aplicacdo do
fator de proporcao equivalente a 0,36089032921,
observados os termos e condi¢des descritos no Fato

Relevante.

Serd conferido aos Cotistas que exerceram seu
Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu
interesse no exercicio das Sobras, o direito de

subscricdo das sobras (“Direito de Subscricdo das

Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante
de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta
Restrita e a totalidade de Novas Cotas subscritas
durante o periodo de exercicio do Direito de
Preferéncia, podendo ainda ser acrescidas a tal
diferenga as Novas Cotas Adicionais (“Sobras”). O
percentual maximo de Sobras a que cada Cotista
terd Direito de Subscricdo das Sobras serd
equivalente ao fator de propor¢do a ser indicado no
comunicado de encerramento do periodo de
exercicio do Direito de Preferéncia, o qual serd o
resultado da divisdo entre (i) o nimero de Novas

Cotas remanescentes na Oferta Restrita apds o



btgpactual

Publico Alvo:

% VBI

Direito de Preferéncia (podendo ser incluida a
emissdo das Novas Cotas Adicionais) e (ii) a
guantidade de Novas Cotas subscritas durante o
Direito de Preferéncia, sendo certo que serao
consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas
que, no ato do exercicio do Direito de Preferéncia,
incluiram sua intencdo em participar do Direito de
Subscricdo das Sobras. Cada Cotista devera indicar,
concomitantemente a manifestacao do exercicio de
seu Direito de Subscricdo das Sobras, se possui
interesse na subscricdo de um montante adicional
de Novas Cotas (além daquele a que o Cotista teria
direito segundo o fator de proporcao do Direito de
Subscricdo das Sobras), especificando a quantidade
de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever,

limitada ao total das Sobras (“Montante Adicional”).

Caso haja excesso de demanda por Novas Cotas no
ambito do Direito de Subscricdio de Montante
Adicional, sera realizado um rateio de forma
proporcional entre os Cotistas que indicaram seu
interesse na subscricdo de Novas Cotas no ambito do
Direito de Subscricdo de Montante Adicional,
levando-se em considera¢do a quantidade de Novas
Cotas indicadas por tais Cotistas para subscricdo no
ambito do Montante Adicional, sendo certo que
eventuais arredondamentos de Novas Cotas serdo
realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o

numero inteiro (arredondamento para baixo)

A Oferta Restrita sera destinada a investidores
considerados profissionais, conforme definidos no
artigo 11 da Resolugdao CVM n2 30, de 11 de maio de

2021 (“Investidores Profissionais”). observado que,
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nos termos do artigo 32 da Instru¢do CVM n2476/09,
sera permitida a procura de, no maximo, 75 (setenta
e cinco) Investidores Profissionais e as Novas Cotas
deverdo ser subscritas ou adquiridas por, no
maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais.
Os Cotistas do Fundo que exercerem o Direito de
Preferéncia, o Direito de Subscricdo das Sobras e
Montante Adicional ndo serdo considerados para os
fins dos limites previstos neste item, nos termos do

§ 22 do artigo 32 da Instru¢do CVM n2 476/09.

O prazo de distribuicdo publica das Novas Cotas serd
de até 24 (vinte e quatro) meses, a contar da data de
divulgagdo do comunicado de inicio da Oferta

Restrita (“Prazo de Colocacdo”).

A Oferta Restrita consistira na distribuicdo publica
primaria, no Brasil, das Novas Cotas do Fundo, sob
coordenacdo e distribuicdo do Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacdo.
Adicionalmente, a Oferta Restrita podera contar,
ainda, com a contratacdao de outras instituicdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de
capitais brasileiro na distribuicdo de valores
mobilidrios, por meio da celebracdo de termos de
adesdo ao contrato de distribuicdo, nos termos da
Instrugdo CVM n® 476/09 e demais leis e
regulamentacdes aplicdveis, observado o plano de
distribuicdo da Oferta Restrita a ser descrito e

detalhado nos documentos da Oferta Restrita.

As Novas Cotas serdo subscritas e integralizadas a
vista, em moeda corrente nacional e conforme

procedimentos definidos pela B3.
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Investimento Minimo por Investidor N3ao havera aplicacdo minima por Cotista ou

Investidor Profissional.

Taxa de Distribui¢do Primaria: Taxa em montante equivalente a 0,126% do Preco
de Emissdo, totalizando o valor de RS 0,12 (doze
centavos) por Nova Cota, cujos recursos serdo
utilizados para pagamento dos custos da Oferta

Restrita (“Taxa_de Distribuicdo Primaria”), sendo

certo que eventual saldo positivo da Taxa de
Distribuicdo  Primaria serd incorporado ao

patrimonio do Fundo.

Destinacdo dos Recursos: Os recursos liquidos provenientes da Emissdo e da
Oferta Restrita serdo aplicados pelo Fundo, de
acordo com a Politica de Investimento estabelecida

no Regulamento.

Demais Termos e Condigoes: Os demais termos e condi¢bes da Emissdao e da
Oferta Restrita serdo descritos nos documentos da
Oferta Restrita, de forma discricionaria e ativa pelo

Gestor.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este instrumento os mesmos termos e definicGes

estabelecidos no Regulamento e nos documentos da Emissao.

Sao Paulo, 27 de julho de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:



